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HOTARARE
pentru modificarea ANEXEI nr.1- privind Regulamentul de vanzare -
cumpirare a locuintelor construite prin Agentia Natfionali pentru Locuinte, in
municipiului Dorohoi ,jud. Botosani , aprobat prin HCL nr. 6/30-01-2014
Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, Intrunit in sedinta extraordinaré din
data de 12-01-2022;

Avand in vedere referatul de aprobare si raportul de specialitate nr. 107/5-01-
2022, intocmit de Compartimentul locativ imobiliar prin care se propune aprobarea
modificirii Regulamentului de vanzare a locuingelor construite prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, in municipiul Dorohoi , aprobat prin HCL nr.6/30-01-
2014 ;

— in conformitate cu , prevederile Legii nr.152/1998, republicati, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte -, modificata si completata,
precam si HGR nr. 1174/2021- privind moditicarea si completarea
Normelor metodologice nr.962\2001, in baza O.U.G. 55/2021— privind
modificarea Legii nr,152/1998;

- art.129, alin.2, lit.c , coroborat cu alin.6, lit.b, din Codul administrativ ;

-in temeiul art.139(3) lit. g — din Codul administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd modificarea ANEXEI nr.1- privind Regulamentul de vanzare
-cumpiirare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte ,
in municipiul Dorohoi, jud. Botosani , aprobat prin HCL nr. 6/30-01-2014 .
Art.2. Primarul Municipiului Dorohoi, prin aparatul de specialitate: Directia
economicd , Directia patrimoniu - Compartimentul locativ imobiliar si Directia
Taxe si impozite locale vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
Art.3 . Prezenta hotardre se va comunica :

Institutiei Prefectului judetului Botosani;

Primarului municipiului Dorohoi ;

Serviciilor mentionate la art.2;

Mass mediei locale ; § 3
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Privind modificarea REGULAMENT&%l/ DE VANZARE A
LOCUINTELOR DE TiP ANL , APROBAT PRIN HCL nr.6/30-01-2014

CAP. I.Scop si definitii

ART.1.Termeni si expresii

1.1.In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos
au urmatoarea semnificatie:

Amortizare (A) - Valoarea calculatd Tn conformitate cu prevederile art.14
din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutilor publice, aprobate prin Ordinul
Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008.

Amortizarea se calculeazd de la data punerii in functiune a locuintei
AN.L. pana la data vanzarii acesteia.

Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (VVL),
care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei (VVL), in preful
de vanzare al acesteia si revine unitatii prin care se realizeaza vanzarea,
respectiv Primaria Municipiului Dorohoi.

Data punerii in functiune:data incheierii Protocolului de Predare Primire
intre autorititile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru
Locuinte.

Valoarea de vanzare al locuintei (PVL) Este compus din valoarea de
vanzare a locuintei la care se adauga comisionul.

Rata inflatiei-se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei
pani la data vanzirii acesteia $i se comunicad de Institutul National de
Statistica. Solicitant; Persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere,
dupa implinirea a cel putin un an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL ( Sf): Suprafata aferenta la sol plus terenul
din jurul blocului conform planului de situatie, daca este.

Valoare de inventar (VINV) valoarea prevazuta in cadrul Protocolului de
Predare Primire incheiat intre autoritdtile adimistratiei publice locale ale
unitatilor 2 administrative teritoriale in care sunt amplasate imobilele A.N.L. si
Agentia Nationald pentru Locuinte. Valoarea de vanzare a locuintei (VVL)
rezulti din art.5 alin 4 din H.G. nr.1174/2021.

Venit mediu net pe membru de familie este egal cu venitul mediu net pe
membru de familie obtinut prin Tnsumarea veniturilor nete ale membrilor de
familie si s& nu depaseascé cu 100% salariul mediu net pe economie, impartit
pe fiecare membru de familie.

ART.2.Dispozitii generale

2.1.Scopul modificirii Regulamentului aprobat prin HCL nr. 6/30-01-
2014 il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L. motivat de OUG
55/2021-HG 1174/2021.

2.2.Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor de tip AN.L. 0 reprezinta: «Legea nr.
152/1998, republicata si actualizata,( conform OUG nr.55/2021 -HGR nr.
1174/2021) privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. *H.G. nr.
962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
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ulterioare. *Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 89/2006, cu modificaril "i,.'g
completarile ulterioare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului. Bae
Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
89/2006.

Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.

Vanzarea locuintelor A. N. L.

CAPITOLUL 2

Art.3

3.1.Locuintele A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate Tn conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupé caz, din Legea nr.
152/1998, republicatd si actualizata, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte.

3.2.Locuintele A.N.L., se pot vinde fitularilor contractelor de inchiriere
numai la solicitarea acestora.

3.3. (1)Vanzarea locuintelor prevazute la Art.3.1. se realizeazd n
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata si actualizata si In
conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare. (2)Vanzarea locuinfelor AN.L. se realizeazd la solicitarea
persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupa expirarea a minimum 1 an de
Inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul
cireia s-a continuat Tnchirierea In conditile legii, fard ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantulut.

Tranzactia mentionatad se va face in baza Contractului de vanzare-
cumparare ce se va incheia la NOTARIAT (cheltuielile ocazionate
privind vanzarea vor fi suportate de cumparator).

3.4 Locuintele pentru tineri, destinate Inchirierii, repartizate in conditiile
Art. 8, alin. (3), din Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc
la data exercitarii optiunii de cumpdarare urmatoarele conditii - titularul
contractului de inchiriere precum si -soful/sotia acestuia, pot beneficia o
singura datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii -
titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -s& nu detind o alta
locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-pari
dintr-o locuinta, dobandite in conditile legii, daca acestea nu depagesc
suprafata utild de 37 m2 - titularul contractului de inchiriere gi membrii familiei
acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate n intretinerea acestuia -
s& nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata. - venitul
mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, la data vanzarii, sa nu
depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

3.5 Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului
de vanzare- cumparare , din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de 5 zile lucratoare de la data aprobarii cererii, de
catre Primaria Municipiutui Dorohoi, sau in rate lunare, inclusive dobanda
aferentd, cu un avans minim de 15% din valoarea de vanzare.
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3.6.Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la p}::t 3@5 \
din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o doband& care acopefd.,
dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga dB&}\é‘ix‘-},‘_
puncte procentuale. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data o
incheierii contractului de vanzare gi rimane neschimbata pe intreaga durata a
contractului.

3.7.In cazul achizitionarii focuintelor ANN.L. cu plata in rate, pentru
neachitarea la termenul scadent a obligatilor de platd, cumparatorul
datoreaza majorari de intarziere.Nivelul majorarii de Intérziere se va stabili in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 cu modificarile si completarile in
vigoare la data vanzarii, din cuantumul obligatilor neachitate Tn termen,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepénd cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

3.8.Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritatile
administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile Tn
care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru piata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

3.9.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.
Suspendarea executdarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de
suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrald a valorii de
vanzare. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de
platad a ratelor lunare, in cazul neachitérii primei rate, contractul de vanzare-
cumpdrare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificatd. Tn acest caz, titularul contractului este
decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se n venituri la A.N.L.

3.10.In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate,
cumparatorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau pariial, a
ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

3.11.1n cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale ,
inclusiv dobinda aferentd - plata avansului de minimum 15%, precum si a
comisionului de 1% se face la data incheierii contractuiui de vanzare in forma
autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel: a) in maximum 15
ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%; b) in maximum 20
de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%; c) n
maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de finchiriere a locuintei nu
depaseste cu 50% din , salariul mediu net pe economie.

3.12.(1)Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre
Primaria Municipiului Dorohoi conform legislatiei in vigoare si se aproba




de Consiliul Local (2)Valoarea de vinzare stabilitd, conform preve |
alin. 3.12.(1) se pondereazd cu un coeficient de 0,90, stabilit
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2,
0.U.G.nr.55/2021 (3)Valoarea de vanzare a locuintei se determina potrﬁrﬁ“f ]
anexei nr.4 din H.G. nr.1174/2021.

3.13.Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzarii
acesteia de catre Municipiul Dorohoi, tinand cont de dispozitile O.G.55/2021
precum si anexei nr. 4 (anexa 23 la Normele metodologice aprobate prin
HG962/2001) din H.G.1174/2021 si a altor prevederi legale ce vor aparea
ulterior:

3.14.In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea
acestora se cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice raman in
administrarea consiliilor locale pan la vanzarea a jumatate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.15.1n cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament
bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupé achitarea
integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege.

3.16.In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, dreptul de
proprietate asupra locuintei, se transferd de la vanzétor la cumpdrator, dupa
achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vénzare, locuintele
raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la transferul de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.17_Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Tntre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va
consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in condifiile
legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutilor de credit definite conform O.U.G. nr.
99/2006 aprobatd si modificatd prin Legea nr. 227/2007 care finanfeaza
achizitia acestor locuinte. Instituiile de credit vor putea valorifica locuintele si
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, Tn conditiile
legii, in cazul nefndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintelor.

3.18.Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.
10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile $i
completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior
implinirii termenului de 5 ani.

ART.4.Dobandirea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren
aferentd locuintelor AN.L.. 4.1.(1)Odatd cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei A.N.L., cumparatorul dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare .

Director patrimoniu Director economic

ing. Daniel Corolea ec. Elena Gavril

Compartiment locativ imobiliar Directia economica
Elena Ursan ec. Constantin Baetu

VIZAT, sef S.A.P.
jr. Maria Diana Balan
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PROIECT )
HOTARARE
pentru modificarea ANEXEI nr.1- prlvmd Regulanfiatul.dt ,
cumparare a locuintelor construite prin Agentia Nationala pentru Locumte, in
municipiului Dorehoi ,jud. Botosani , aprobat prin HCL nr. 6/30-01-2014 .
Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, intrunit in sedinta extraordinari din
data de 12-01-2022;

Avind in vedere referatul de aprobare si raportul de specialitate nr. 107/5-01-
2022, intocmit de Compartimentul locativ imobiliar prin care se propune aprob_ar.e,a/
modificirii Regulamentului de vanzare a locuintelor construite prin Agentia |
Nationald pentru Locuinte, in municipiul Dorohoi , aprobat prin HCL nr.6/30-01-
2014 ;

— in conformitate cu , prevederile Legii nr.152/1998, republicati, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte -, modificata si completata,
precum si HGR nr. 1174/2021- privind modificarea si completarea
Normelor metodologice nr.962\2001, in baza O.U.G. 55/2021- privind
modificarea Legii nr,152/1998;

- art.129, alin.2, lit.c , coroborat cu alin.6, lit.b, din Codul administrativ ;

-in temeiul art.139(3) lit. g — din Codul administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba modificarea ANEXEI nr.1- privind Regulamentul de vinzare
-cumpirare a locuintelor construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte ,
in municipiul Dorohoi, jud. Botosani , aprobat prin HCL nr. 6/30-01-2014..
Art.2. Primarul Municipiului Dorohoi, prin aparatul de specialitate: Directia
economici , Directia patrimoniu - Compartimentul locativ imobiliar i Directia
Taxe si impozite locale vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.3 . Prezenta hotardre se va comunica :

Institutiei Prefectului judetului Botosani;

Primarului municipiului Dorohoi ;

Serviciilor mentionate la art.2;

Mass mediei locale ;
INITIATOR AVIZAT LEGALITATE

PRIMAR, A 7 SECRETAR GENERAL U.A.T.
ing. Dorin Alexan@gﬁﬂ‘ﬁ“/ ) jr. Ciprian Dohotariu

nr. din




!NITIATOR , PRIMAR Avizat legalitate, SECRETAR GENERAL

\ ﬂ?iprian Dohotariu

Privind modificarea = REGULAMENTULUI DE VANZARE A
LOCUINTELOR DE TIP ANL , APROBAT PRIN HCL nr.6/30-01-2014

CAP. |.Scop si definitii

ART.1.Termeni si expresii

1.1.In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos
au urmatoarea semnificatie:

Amortizare (A) - Valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14
din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008.

Amortizarea se calculeazd de la data punerii in functiune a locuintei
A N.L. pana la data vanzarii acesteia.

Comision (C) - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (VVL)},
care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei (VVL), Tn pretul
de vanzare al acesteia si revine unitatii prin care se realizeaza vanzarea,
respectiv Primaria Municipiului Dorohoi.

Data punerii in functiune:data incheierii Protocolului de Predare Primire
intre autoritatile administratiei publice locale ale unitétilor administrativ-
teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru
Locuinte.

Valoarea de vanzare al locuintei (PVL) Este compus din valoarea de
vanzare a locuintei la care se adauga comisionu!.

Rata inflatiei-se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei
pani la data vanzarii acesteia si se comunica de Institutul National de
Statisticd. Solicitant: Persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere,
dupa implinirea a cel putin un an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL ( Sf): Suprafata aferenta la sol plus terenul
din juru! blocului conform planului de situatie, daca este.

Valoare de inventar (VINV) valoarea prevazuta in cadrul Protocolului de
Predare Primire incheiat intre autorititile adimistratiei publice locale ale
unitatilor 2 administrative teritoriale in care sunt amplasate imobilele AN.L. si
Agentia Nationald pentru Locuinte. Valoarea de vénzare a locuintei (VVL)
rezultd din art.5 alin 4 din H.G. nr.1174/2021.

Venit mediu net pe membru de familie este egal cu venitul mediu net pe
membru de familie obtinut prin Tnsumarea veniturilor nete ale membrilor de
familie si s& nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie, impartit
pe fiecare membru de familie.

ART.2.Dispozitii generale

2.1.Scopul modificirii Regulamentului aprobat prin HCL nr. 6/30-01-
2014 il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L. motivat de OUG
55/2021-HG 1174/2021.

2.2.Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L. o reprezinté: *Legea nr.
152/1998, republicatd si actualizata,( conform OUG nr.55/2021 -HGR nr.
1174/2021) privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. *H.G. nr.
962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in



aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completéarile
ultericare. *Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si
completarile ultericare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului. -
Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
99/2006.

Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.

Vanzarea locuintelor A. N. L.

CAPITOLUL 2

Art.3

3.1.Locuintele A.N.L. reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz, din Legea nr.
152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte.

3.2.Locuintele A.N.L., se pot vinde tituiarilor contractelor de inchiriere
numai la solicitarea acestora.

3.3. (1)Vénzarea locuintelor prevazute la Art.3.1. se realizeaza in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizaté gi in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu madificarile si completarile
ulterioare. (2)Vanzarea locuintelor AN.L. se realizeazd la solicitarea
persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupad expirarea a minimum 1 an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana n beneficiul
cdreia s-a continuat inchirierea in conditile legii, fdrd ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului.

Tranzactia mentionatd se va face in baza Contractului de vanzare-
cumpdrare ce se va incheia la NOTARIAT (cheltuiclile ocazionate
privind vanzarea vor fi suportate de cumparator).

3.4 Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile
Art. 8, alin. (3), din Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care Tndeplinesc
la data exercitérii optiunii de cumpirare urmatoarele conditii: - titularul
contractului de inchiriere precum si -soful/sofia acestuia, pot beneficia o
singura datd de cumpdararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii -
titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -sd nu defind o alta
locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacan{d, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuint3, dobandite in conditile legii, dacd acestea nu depasesc
suprafata utild de 37 m2 - titularul contractului de inchiriere si membrii familiei
acestuia -sot/sotie, copii $i/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -
sa nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata. - venitul
mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, la data vanzarii, sa nu
depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

3.5.Pretul locuintei se poate achita integral, la data Tncheierii contractului
de vanzare- cumpdarare , din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institufii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de 5 zile lucratoare de la data aprobarii cererii, de
catre Primaria Municipiului Dorohoi, sau in rate lunare, inclusive dobanda
aferent, cu un avans minim de 15% din valoarea de vanzare.



3.6.Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la pct 3.5.
din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobénda care acopera
dobanda de referintd a Bancii Nafionale a Romaniei la care se adaugd doui
puncte procentuale. Rata dobanzii de referintd este cea valabila la data
incheierii contractului de vanzare si ramane neschimbatd pe Tntreaga durati a
contractului.

3.7.In cazul achizitiondrii locuintelor ANN.L. cu plata Tn rate, pentru
neachitarea la termenul scadent a obligafilor de platd, cumparatorul
datoreaza majorari de Intarziere.Nivelul majorarii de intarziere se va stabili in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 cu modificarile si completéarile in
vigoare la data vanzarii, din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv,

3.8.Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile
administratiei publice locale Tn care sunt amplasate locuintele, in conditiile in
care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivata cu 15 zile Thainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

3.9.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.
Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte pericade de
suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de
vanzare. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligafiei de
platd a ratelor lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de véanzare-
cumparare se considera reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificatd. Tn acest caz, titularul contractului este
decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.10.In cazul achizitionarii locuintelor AN.L. cu plata in rate,
cumpératorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a
ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

3.11.In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale ,
inclusiv dobinda aferenta - plata avansului de minimum 15%, precum $i a
comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma
autentificats, iar ratele lunare egale se pot achita astfel: a) in maximum 15
ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%, b) In maximum 20
de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%; c) Tn
maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu
depiseste cu 50% din , salariul mediu net pe economie.

3.12.(1)Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de citre
Primiria Municipiului Dorohoi conform legislatiei in vigoare gi se aproba



de Consiliul Local (2)Valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor
alin. 3.12.(1) se pondereazi cu un coeficient de 0,90, stabilit prin
0.U.G.nr.55/2021 (3)Valoarea de vanzare a locuintei se determiné potrivit
anexei nr.4 din H.G. nr.1174/2021.

3.13.Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeazd la data vanzarii
acesteia de catre Municipiul Dorohoi, tindnd cont de dispozitile 0.G.55/2021
precum si anexei nr. 4 (anexa 23 la Normele metodologice aprobate prin
HG962/2001) din H.G.1174/2021 si a altor prevederi legale ce vor aparea
ulterior:

3.14.In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea
acestora se cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice ramén in
administrarea consilillor locale pana la vanzarea a jumétate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.15.In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament
bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea
integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate
cerute de lege.

3.16.In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de
proprietate asupra locuintei, se transferd de la vanzator la cumparator, dupa
achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitailor de
publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele
raman in administrarea autorititilor administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la transferul de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.17.Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe 0
perioadd de 5 ani de la data dobéandirii acestora. Aceasta interdictie se va
consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile
legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institufiiior de credit definite conform O.U.G. nr.
99/2006 aprobatd si modificatd prin Legea nr. 227/2007 care finanteaza
achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii locuintelor.

3.18.Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art.
10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de nstrainare anterior
implinirii termenului de 5 ani.

ART.4.Dobandirea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren
aferentd locuintelor AN.L. 4.1.(1)Odatd cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei A.N.L., cumpérétorul dobandeste si dreptul de
folosintd asupra cotei-parii de teren aferente locuintei, pe durata existentei

cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare . :
Director patrimoniu Director economic

ing. Daniel Corolea - ec. Elena Gavril
impbiliar Directia economica
ec. Constantin Baetu

VIZAT, sef S.A.P.
jr. Maria Djana Balan
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Se aprobi,
PRIMAR

ing.:éizé\ica/mirescu
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind modificarea REGULAMENTULU! DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP
ANL , APROBAT PRIN HCL nr.6/30-01-2014

Scopul modificirii Regulamentului aprobat prin HCL nr. 6/30-01-2014 1l reprezinta
stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind vénzarea locuintelor de
tip A.N.L. motivat de OUG 55/2021-HG 1174/2021.

Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor i a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip A.N.L. o reprezinta: +L.egea nr. 152/1998, republicata si actualizata,(OUG
nr.55/2021 -HGR nr. 1174/2021) privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. *H.G.
nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare. *Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, privind institutiile
de credit si adecvarea capitalului. * Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonaniei de
Urgenta a Guvernului nr. 99/2006.

Avand in vedere HCL nr. 6/30-01-2014 prin care a fost aprobat
REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL si tinind seama de

cererile depuse de titularii contractelor de inchiriere pentru a-si achizitiona aceste
locuinte ca urmare a modificarii legislatiei privind vinzarea locuintelor tip ANL- in baza
OUG nr.55/2021 si H.G. 1174/2021 , construite in municipiul Dorohoi , aflate in
domeniul privat al statului romén , pentru vénzarea acestore locuinte propun adoptarea
unei hotdrdri pentru aprobarea modificdrii Regulamentului - conform ANEXEI nr.1
elaborate - in conditiile legii .

obiliar< Locativ
rsan

Director patrimoniu Comparti
ing. Danigl Corolea ref.

Sef serviciu patrimoniu
jr. Maria Diana Balan
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REFERAT de aprobare

Privind modificarea REGULAMENTULUI DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP
ANL , APROBAT PRIN HCL nr.6/30-01-2014

Scopul modificarii Regulamentului aprobat prin HCL nr. 6/30-01-2014 il reprezinti
stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind vanzarea locuintelor de
tip A.N.L. motivat de QUG 55/2021-HG 1174/2021.

2.2.Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor $i a procedurii privind
vanzarea locuintelor de tip ANN.L. o reprezinti: <Legea nr. 152/1998, republicata si
actualizati,(OUG nr.55/2021 -HGR nr. 1174/2021) privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte. *H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.
*Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind institutile de credit si adecvarea capitalului. = Legea nr. 227/2007, privind aprobarea
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006.

Avénd In vedere cererile depuse de titularii contractelor de Inchiriere pentru a-si
achizitiona aceste locuinte ca urmare a modificarii legislatiei privind vinzarea
locuintelor tip ANL , construite in municipiul Dorohoi si tindnd seama de faptul ca
aceste locuinte au fost realizate la solicitarea autoritatii publice locale Dorohoi , aflate in
domeniul privat al statulul romén , pentru vinzarea acestore locuinte propun adoptarea
unei hotérari pentru aprobarea modificérii Regulamentului elaborat - in conditiile legii .

PRIMAR,
ing, Dorin Alexandrescu

 A—



rea Regulamentulul de vAnzare a locuintelor construite prin
1'0nala pentru Locuinte, in mun1c1pmlu1 Dorohoi ,jud. Botosani

: 111111 Local al Municipiului Dorohol, intrunit o sedmta ordmaré din data de
130-01-2014; | - -
- Avand in vedere expunerea de motive si raportul de spemahtate nr. 620\15 01-2014 :
intocmit de Compartimentul locativ imobiliar prin care se propune aprobarea |
Regulamentului de vénzare a locumtelor construite prin AgentiaNationald pentru
Locuinte, in municipiul Dorohoi ; ‘

'— 1n conformitate cu :

- prevederile Legii nr.152/1998, republlcata privind 1nﬁ1ntarea
Agentiel Nationale pentru Locuinte -repubhcata modificats si completatd, precum si
HGR nr.502\17-07-2013- privind modificarea si completarea Normelor metodologice
nr.962\2001 si Ordinul 2401\30-07-2013— prwmd stabilirea valorii de inlocuire pe
metru patrat pentru anul 2013, in vederea vinzarii locuintelor ANL; '

- art.36, alin.2, lit.c coroborat cu alin.5, lit.b, art.123 alin.I 5i 2,
siart.61, alin.2 din Legea nr.21 5/2001 repubhcaté prlvmd admlmstratla pubhca
locals;

-in temeiul art.45 (3) din Legea 21 5\2001 —Legea admmlstratlel pubhce Iocale
-republicata , cu modificarile si  completarile ultemoare
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin Agenna
Nationald pentru Locuinte ,in municipiul Dorohoi, prevazut in anexa , care face
parte integrantd din prezenta hotirére.
Art.2. Primarul Municipiului Dorohoi, prin aparatul de speuahtate Directia
economica , Directia tehnica §i Compartimentu! locativ imobiliar vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari. -
Art.3 . Prezenta hotarire se va comunica :
Institutiei Prefectului judetului Botosani
Primarulut municipiului Dorohoi
Serviciilor mentionate la art.2. -

CONSIL E;t
Topalaga \Lareia

nr. _Lc‘hn :




~n

ANEXA Ia proiect de hotidrdre

REGULAMENT
. PRIVIND VANZAREA LOCUINTELOR CONSTRUITE
PRIN PROGRAMUL AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE

CAPITOLULI
DISPOZITI GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constiluie stabilirea cadrului general si a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite prin AN.L,

Art. 2, Prezentului regulament 1i sunt aplicabile prevederile legale In domeniu, dupd cum urmeaza:

Legea nr. 152/199§, republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte; |

.G, ar. 962/2001, cu modificarile i completérile ulterioare, privind - aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998;

Ordinul nr. 373/28.07.2015 pentru stabilirea valorii de Inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2013,
in vederea vanzirii locuintelor pentru tineri;

Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul  institutiilor publib(; aprobatd prin Legea nr493/2003, cu meodificirile si completarile
ulterioare;

Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea §i amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

Legea nr. 215/2001, republicata si modificata, privind administratia publicd locala.

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea
semnificatie: _

1. locuinte construite prin programul A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
realizate in condifitle Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentici Nafionale pentru Locuinie,
republicatd si modificatd, care fac obiectul proprietétii private a statului si sunt administrate de autoritatile
administratiel publice locale ale unitafilor administrativ- teritoriale In care acestea sunt amplasate (art. &
alin. 2 din Legea nr. 152/1998). '

| 2. solicitant — persoana fizica, titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in beneliciul
cireia s-a continuat inchirierca in conditiite legii;

3. amortizare (A) - valoarea calculati Tn conformitate cu prev. art.10, alin2 lit.d din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ultericare si art. 14 din Normele metedologice

orivind reevaluarca §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor publice.



irlocuire (Vi) - valoarea medie ponderalil pe metru patrat, calculati pe baza valorii

priZé incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre A.N.L. cu

tate‘t la momentu! inceperii tucrdrii acestor locuinte (art. 10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998.
iblicatd si modificata);

6. valoare de vAnzare a locuin{ci pentru tineri destinatii inchirierii (Vv) - valoarea de Tnlocuire
pe metru pitrat multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu
amortizarea calculatd de la data punerit in functiune a locuintei pana la data punerii in funtiune a acesteia
si se pondereaz cu un coeficient determinat In functie de ierarhizarea localitatii pe ranguri, stabilita prin
. Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarilor ulteriare (art. 10 alin. 2 lit. d i d' din Legea nr.
152/1998, republicata si mocliﬂcétﬁ);
| 7. comision (C) - venit la bugetul local al Municipiuln Suceava, reprezentdnd 1% din valoarea de

vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de véanzare a locuintei, in preful de vanzare
al acesteia (art. 10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, republicati si modificat);

8. pretul de vinzare al locuingei ( Pv) - la valoarea de vanzare a locuintei, calculatd conform
pet.6, sc adaugd la comisionul de 1% (art.10 alin. 2 lit. d din Legea nr. 152/1998, republicaﬁ si
modificatd);

9. venitul familiei - venitul mediu pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului
de inchiriere a locuinfei, care si nu depéseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie (art. 10 alin, 2
iit. g din Legea nr. 152/1998, republicatd si modioficati);

10. locuinta - constructie fara teren.

CAPITOLUL I
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 4. Locuintele construite prin programul AN.L. reprezintd locuinte pentru tinert, destinate
inchirierii, repartizate Tn conditiile art.8 alin 3 din Legea nr.152/1998, republicata si modificatid, privind
infiinlarca Agentiei Najionale pentru Locuinge.

Art. 5. Locuintele previzute la art. 4 se pot vinde titularilor de contracte de inchiriere si/sau catre
persoanele Tn beneliciul carora s-a continuat Inchirierea, In conditiile legii, numai la selicitarea acestora.

Art. 6. Vinzarea acestor locuinie se realizeazi in conformitate prevederile Legii ar 152/1998.



Jificaty, privind inflinjarea Agentiet Nationale pentru Locuinte.

® ; : '

; Vénzaréa locuintelor A.N.L. se realizeaza la solicitarea persoanelor menfionate la art.s,
4 mimmum 1 an de inchiriere neintrerupti citre acelasi ttular sifsau catre persoana in

i s-a continuat inchirierea in condifiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionatd de varsia

(1) Locuinfele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate 1 in conditiile art. § alin. 3 dip
‘152/1998, republicatd, se véind ';ol1c1tanulm care fndeplinesc la data formulirii cererii de
:, urmitoarele conditii obligatorii: .

titularul contractului de inchiriere, precum si sojul/sofia acestuia, copii si/sau alte persoane aflate
tinerea acestuia nu au dobéndit o altd locuin{d In proprietate inclusiv casd de vacanid, cu c.xceptia
lor-parti dintr-o locumm dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depésesc suptafqla wtild de 37
:.supra,fata utild minimald /persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarile i
ompletérile ulterioare, nu define la data incheierii contractului de vcmzarc cumpdrare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003;

- twlarul contractuhu de Inchiriere st membrii familiei acestuia- sol/sotie, copii sifsau alte
persoane aflate Tn intr e;me:ea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unej focuinte pemru

tineri destinate inchirierii;

;
i
i
i

- venitul mediu pe membru de familie, la data vanzirii, al titularului de contract de inchiriere s
nu depageascd cu 100% salariul mediu brut pe cconomie(art.10 alin 2 lit. g din Legea nr. 152/1998
republicati ti modificata); _

- contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpdrare precum §i la data
vanzarii;

- sd nu aiba debite la plata chltuielilor cu titlu de chirie si intretinere,

(2) Actele necesare pentru cumpirare sunt prezentate in Anexa 2 la prezentul Regulament.

Art. 9. (1) Valoarea de vénzare a locuiniei se calculeazi prin Directia Patrimoniu de catre Biroul
Evidenta si Administrarea Imobilelor de Locuit si reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicatd cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculata de
la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia.

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderats pe metru patrat, calculatd pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate. in condititle legii, in cursul anului anterior de citre AN.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportu! dintre valoarea medie ponderata pe
metru pétrat a locuinfelor puse in funcfiune anul anterior si valoarea medie ponderati pe metru péatrat
contractatd la momentul inceperii luerdrii acestor locuinte (art.10 alin. 2 lit.d* din Legea nr. 152/1998,
republicald si modificatd);

Valoarea de vénzare astfel stabilitd se pondereazd cu un coeficient determinat in functie de

ierathizarea localitdlii pe ranpuri, stabiliti prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completarilor



iit‘,"d-l din Legea nr. 152/1998, republicatd si modificata); .

?de‘ 'prevederile Legii nr. 351/2001, cu modificirile si completarilor ulteriare
\;a-' este localitate de rangul II (adresa Institutului Najional de Statistica Directia
tica Suceava nr. 21 10/30.10.2015).

'aﬁa in care valoarea stabiliti, conform prevederﬂor lit. d' din Legea nr. 152/1998,
si modificatd, este mai micé decdt valoarea de inventar atunci valoarea de vAnzare a locuintelor
4 cu \}aloarea de inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
valoarea sumelor rezultate din coantumul chiriei reprezentéind recuperarea investitiei, calculata in
ie de durata normatd de functionare a clidirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, si
a’itﬂcéﬁc A.N.L. conform prevederilor art. § alin, 13.

(2) Valoarea de Inlocuire pe metru pétrat astfel calculatd se stabileste anual, pani la data de 31
nuarie a anului anterior, prin Ordin al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administragiei Publice,

(3) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
]oc.uingelor. Centralele termice ramdn in administrarea Consiliutui Local al Municipiului Suceava pani la
vanzarea a jumdtate plus unu din numérl locuinfelor pe care le deservesc.

) Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa formula:

Vv=(Vi/mp/an x Sconstruita efectiv- A)x Ce

Sconstruitd cfectiviap= Sutili/ap+ S balcoane + Cota parti comune (Cpe)(care
cuprinde toate spatiilc comunc si peretii) + S boxe (dacé au peste 1,8 m iniltime si nu au i'ostl prinse
in cota de pérti comune).

Cpc =cota parte proprictate din pértile comune ale cladirii/blocului, tronsonului sau
scaril, aferentit ficcarui apartament sau spatin cu alti destinatie decat cea de locuintd din
condominiu

A= Cota de amortizare x Vi/mp/an x Sconstruitd efectiv /ap.

CA=100/durata normati de functionare

i Ce= Coicficient de icrarhizare in functie de rangul localitétii

(4) Pretul de vanzare a locuintei s¢ compune din valoarea de vanzare a locuintei la care se adauga
un comision de 1% din aceasta. acesta determinandu-se dupi formula:
Pv=Vv+C

C=Vvx 1%

(5) Pretul de vanzare al locuinfei se achité:

a) cu achitarca integrald a pretului final, la data incheierii contractului de véanzare, din sursele
proprii ale beneficiarului;

bb) cu achitarea integrald a pretului final din surse propril ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare aulorizate, inclusiv cu garantia statului cu plata in

termen de maximum 5 7ile luerdtoare de la data nscrierii dreptului de proprietate in cartea funciaré;



ilﬁéx'e egale, inclusiv dobinda aferentd. cu un avans de minimum 13% din valoarca de

_;{éi{izi}ionﬁfﬁ locuintei cu plata in'rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta. prevazuts
in T1.G. ar. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
eden[or Legii nr.152/1998 privind T11:ﬁir11area Agentiei Nationale pentru Locuinte, plata
e mmimu.nll 15%, precum si a comisionului de 1% previzut la alin. (8) din H.G. nr. 962/2001
-aida-tzi'incheierii contractului de vinzare in forma autentificata, iar ratele lunare egale se pat achita
a) in maximum 15 ani pentru cazul in cafe la data vAnzirii, venitul medin pe membru de
i

;muhc al titularului contractului de fnchiriere a locumtu depiseste salariul mediu brut pe eu)numu
vu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vinzirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de fnchiriere a locuintei depiiseste salariul mediu brut pe
cconomie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%:;:

@'in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familic al titularului contractului de Inchiriere a locuirlg:_i_r_m depﬁ§c§tM“A salariul mediu
brut pe economie, '

In cazul vinzirii locuintelor cu plata in rate lunare cgale, dupé stabilirea pretului final
conform prevederilor alin. (8) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale

pentru Locuinte, se adaugi cuantumul integral al dobdinzii, stabiliti conform prevederilor art. 10

alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare, valoarea

finala fiind egalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractului,

in aplicarca prevederilor art. 10 alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, rata dobédnzii anuale de referinti a Bancii Nationale a
Rominiel este rata dobéinzii de politici monetari stabiliti de Banca Nationald a Roméniei.

Ratele lunare cuprind o dobindi anuali care acoperi dobianda de referinti a Bincii
Nationale a Roménici la care s¢ adaugi douii puncte procentuale, aceasti dobéndi fiind aplicabili
la valoarea riimasid de achitat, Rata dobinzii de referintii este cea valabild la data incheierii
contractului de viinzare si riméane neschimbati pe intreaga durata a contractului.

In contractul de vinzare cumpiirare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv

2 "
dobdnda aferentdi, se Inscriu clauzele previzute la art. 10 alin. (2') din Legea nr. 152/1998,
republieatii, cu modificirile si completirile ulterioare:
a) transferul de proprictate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrala a valorii

de vinzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate ceruti de lege;



p) pind achitarea valorii de vinzare, locuintele ramin in administraresa autorititilor
}, silaw - 7

- gratici publice loeale ale unititilor administrativ-teritoriale in tare acestea sunt amplasate;
jiristedl

) cumpﬁrﬁtorul se obligd si achite ratele lunare Ia scadents,
¢ _ ‘

Termenul de plati a ratei curente este data de 25 a ficcdrei luni in curs inclusiv,

pentru neachitarea la termenul seadent g obligatiilor de plats, cumpiritorul datorcazi,

1ace ermen majoriiri de intirziere. Nivelyl majoririlor de intirziere cste de 2% din
dupi acest terme |

aptumul obligatiilor ncachitate Tn termen, caleulat pentry ficcare lund sau fractiune de luni,
Cls ’ '

neepind cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti pand la data stingerii sumei datorate
“tneep! 7

nclusiv.

fn cazul in care termenal seadent cade intr-0 zi nelucriitoare (sau expird intr-o zi

lucrdtoare), plata se considerd in termen daci este efcctuati in ziua lucritoare imediat

Fméitoarc.

Daci achitarea ratei lunare se efectueazi dupii termenul scadent a obligatiilor de plata,

mpéiritorul va achita odati cu rata si majoriirle de intdrziere datorate, caleulate pini la data

tii inclusiy. .
Neachitarea majoridrile de intirziere mentionate mai sus, la achitarea urmitoarei rate
are s¢ va incasa cu prioritate majoriirile de intirzicre rimase neachitate, iar suma rimasi se

ribuie in contul ratei.

n cazul achitrii partiale la termenul scadent a obligatiilor de plata, pentru obligatiile

se neachitate se vor calcula majoriiri din ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si

i la data stingerii sumei datorate inclusiv,

d) executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatad pentru o perioadi de maxim 3

Suspendarea s¢ dispune de citre autoritifile administratiei publice locale in care sunt
T T e e

lasate locuintele, in conditiile in care titularul contractuly de vinzare cu plata in rate lunare

une o cerere motivati cu 15 zile tnainte de data stabiliti pentru plata ratei curente, insotiti de

o HBOA
doveditoare privind diminuarea v

enifurilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
b
10T

ntru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor;

Suspendarea obligatiilor de plati se aprobii cu conditia ca titularul contractului de vinzare

Mparare si aibi ratele lunare achitate la zi Ia data solicitiriii suspendirii.
¢) suspendarca exceut

arit obligatiilor de plati a ratelor poate fi solicitatd doar dupi
Nimum 36 de [unj de

la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la
Ntarea integrali a valorii de viinzare;

f) dupi expirareq perivadei de suspendare a exceutirii obligatiilor de platii a ratelor lunare,

cazul neachitirii Primei rate, contractul de viinzare cumpiirare se consideri reziliat de drept, fara
i formalitate, titul

ligatiay de . . e
gatia de a predg locuinta la data notificata;

arul contractului, fiind considerat de drept in intirziere si avind




narc c.onsecu'tivc si a majoriirilor de intirziere contractul de

h -avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv

‘gr'_allc;

LCUL pentru constituirea ratelor lunare fn cazul vinzirii locuintelor
{ _"j‘ncl;iricrii, in rate lunare egale, precum §i de achitare in avans a ratelor:

onstituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului §i a comisionului de 1%, ce
: édministraf,'iei publice locale, conform prevederilor legale, suma rimasi de achitat se

lunare egale calculate dupa formula:

“ et ramas de wehitai x dobfnda anpadi /12
“ UL L

= (1 + dehinda anuala 1 12)

“unde:

R = ratd lunari de plat;

Rest ramas de achital = valoarea rdmasa de plati in urma achitérii avansului de 15% ;
Dobanda anuald = valoarea anualé a dobanzii inprocente, rimasa neschimbati pe toati perioada

lérti contractului (dobénda de teferintd a Bancii Nationale a Roméniei la care se adauga doud puncte

wmtuale, aceastd dobanda fiind aplicabili la valoarea rimasa de achitat;

Numaérul de rate (luni totale de rambursare);

I1. Mod constituire dobfinda:

{Rest de achitat * dobinda anuald * |(debiinda anuala 1 D" '~ (dobinda anuali - 1

; — S12
tobindz: anuald + 1) * J{dobiinda anuali + 17" — 1]

unde:

d = dobanda lunari de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea ramasd de plata In urma achitirii avansului de 15%;

Dobdnda anuald = valoarea anuald a dobénzii In procente, rimasd neschimbatd pe toatd pericada

ii contractului;

n = perioada inifialad de rambursare (luni totale de rambursare);

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd pericada de achitare a valorii locuintei,
dnzil de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de piajd efectivi din valoarea
i prin diferenta dintre rata lunara egalé si dobénda lunara.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de platd lunar, ca

intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva.

R ]



Avestrest de platd va influenia dobdiziie siratete efective pand la data (inahzdri pidilos.

I11. Mod achitare in avans, in totalitate sau partiak:

(1) In vederea aplicérii prevederiler art. 10 alin, (2) it g) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modifigérlle si completérile ulterioare, In cazul achitdri in avans, in totalitate sau parial, a ratelor rimase,
inclusiv dobanda, pana la data achitérii integrale, dobédnda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare §i men{inerea perioadei.

Suma achitatd in avans s3 fie de minim 10.000 lei, cu conditia ca titularul contractului de
vinzare si aibi ratele lunare achitate la zi la data solicitirii achitirii in avans,

(2) Astfel, dob@nda se va aplica la surna rimasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea
datoratd la Incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la momentul rambursirii in avans si
valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform opiiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiald prin menfinere rata si reducere perioada.

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiald de rambursat -z o valoare achitatd
anticipat;

in acest caz, dacd beneficiarul va opta pentru menjinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va
pdstra élgoritmul de calcul initial. '

2. Rambursare pariala prin reducere ratd si menginere perioadd

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiald de rambursat =Yt valoare achitatd
anticipat;

In acest caz, rata lunard si dobanda lunard se vor recalcula in func[ie de restul rdmas de achitat si
perioada ydmasd pana la finalizarea plailor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest vimns de achilat la rambursare anlicipatd s dobfiindne anvala /12
1 (1 4 dobinda anuala / 12y~ "0 e

BR=
astfel, determinam rata lunara.
2. Dobanda lunara:

- |‘,».,

(TResr de gehitar * dohanda annald * [{dehinda anoali - 1) - telahfmeda annals -+ i

{datifinds nounla + By * Pdebhdnds ananln = ]}"".' - 1]

astfel, determindm dobédnda lunara .

3. Tn cazul achitirii In avans, n totalitate sau parfial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vAnzare-cumparare cu plata i rate va i diminvatd cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenie
dobdnzii iniiale si a celei aplicate la noua valoare rdmasd de achitat.

Modalititi de platid a ratclor lunare:

a) plata in numerar, la caseria Primariei Municipiului‘m%‘{

b) plata prin decontare bancard - in acest caz data de stingerea obligatiilor [iind considerata date



B care Banciie debiteazd contul persounci care ciectucarza plata;

¢) plata efectuatd prin intermediul Cardurilor Bancare - in acest caz data de | stingerea obligatiilor
fiind considerata data la care a fost efectuati tranzactia, confirmata prin procedura de avtorizare a acesteia,

Art. 11. Locuiniele construite prin A.N.L. conform prevederilor art, 19% alin. (17) din H.G. n
962/2001 privind aprobarca Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr,
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale peniru Locuinte, nu pot f'ic:e obiectul wnor acte de
dispozifie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestela, precum si exceptia de aplicare a
acesteia previzute la art. 10 alin (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile sl
completarile ulterioare. Aceasti interdictie se va consemna a inscrierea dreptului de proprictate in cartea
funciara in conditiife legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garaniii reale imobiliare,
constituite n favoarea institutiei de credit definite cohform 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr.227/2007, cu modificarile si
completartle ulterioare, care finanfeazi achizitia acestor locuinte, si /sau in favoarea statului roman, in
cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garanfia statului, conform prevederilor lcgile n
vigoare. Institufiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente, vor putea valorifica
locuinfele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe. calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul
nemdepllmru obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

In cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, conform prevederilor art. 192 alip,
(171 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, interdictia de
instrainare a locuintelor prin acte intre vii pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, previzute la art. 192 alin. (17) din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerca in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, opereaza dupd achitarea integrala a valorii de vanzare s1 efectuarea transferului
de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului

Actele juridice de instrainare incheiate cu Mncilcarea prevederilor art.10 din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completérile si completérile ulterioare sunt lovite de nulitate absoluts, in
condifile art.11 din aceeasi lege.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiari in
conditiile legii si In conformitale cu prevederile art. 19% alin. (17) si (17") din H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infliinfarea Agentiei Nationale peniru Locuinie, se inscrie sau se noteaza, dupd caz, In cartea.funciari
potrivit dispozifiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a
publicitd{ii imobiliare nr. 7/1996, rcpublicatd, cu modificarile ulterioare. Interdictia de Instrainare
prevazutd la art. 10 alin. (2) hit. §) din Legea nr. 152/1198, republicati, cu modificarile si completérile

ubterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de !a dobandiri



joculntei prin confractul vanzare. in condigile legii. Radierca dreprujui de ipoicca constit in aplicarca
c_lispozigiilm' arl, 10 alin, (2) lit. ©) teza a treia din Legea br liZ/ﬂ%.'republicaté, cu modilicarie st
completarile u]terioar& nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior impﬁ‘nirii termenului de 5 ani.

Art. 12. Contraciele de vanzare care vor cuprinde dispozitii privind dreptului de proprietale asupra
cotei- parti de constructii si instalatii, élsupl'a dotarilor care, prin natura lor nu se pot folosi decfﬁ n comun.
precum si dispozilii privind dreplul de folosintd asupra cotci-pirfi de teren aferent acesteia pe durata
existentei cladirii, cu respectarca prevederile legale Tn vigoare, care vor fi incluse in ‘Contractul de

yanzare-cumparare, incheiat in forma autentica la notarul public. o

_ CAPITOLULIIL
DISPOZITII TRANZITORII $1 FINALE

Art. 13. Sumele obtinut'e din vanzarea locuintelor AN.L. sunt destinate, exclusiv finantarii
constructiei de locuinge.

Art. 14. Sumele reprezentdnd valoarea de vanzare a locuintelor AN.L. se incaseazd initial in
contul Primiriei Municipiuiui Suceava, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinie, in
vederea finantdrii programului de locuinte pentru tineri. '

Art. 15. Directia Buget, Strategii de Dezvoltare si Fiscalitate va comunica lunar- pana la data de
15 ale lunil in curs pentru luna anlerioard, Agentiei Nafionale pentru Locuinte, situatia privind sumele
sncasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuinelor ANL in vederea conduceril evidenielor
previzute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare. '

Art. 16. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% aplicat valorii de vénzare a locuintelor AN.L. se
incaseaza si se constituie venituri la bugetul local al Municipiuiui Suceava.

Art. 17. Nivelul majordrilor de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculati pentru fiecare lund sau fractivne de lund, incepénd cu zlua imediat urmatoare termenulul
de scadenti si pAna la dala stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 18. Coniractele de vanzare-cumpdrare, vVor i incheiate cu respectarea prevederilor legale, a
conditiilor prevdzute in Regulament, a conditiilor de forma impuse de birourile Notariale si a instituiilor
financiare autorizate.

Art. 19, Contractele de vAnzare-cumpirare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8 alin. 3 si ale art. 9 din Legea e 152/1998, republicatd $i actualizata, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absolutd.

Art. 20. Anexele 1 §i 2 fac parie din prezentul Regulament.

Art. 21. Prezentul Regulament se completeazd cu prevederile legale in vigoare.

10
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Anexa nr.l la regulamentul de vdnzare a locuintelor construite prin programul Agentiei
Nationale pentru Locuinte

Domnule Primar,

Subsemnatul{a) ,CNP ,
domiciliat(3) In Suceava, str. , I , bl , SC.
ap. , etaj , prin prezenta rog binevoiti a-mi aproba cumpdrarea locuinfei tip ANL
situatd In Suceava, st , nr. , bl , SC. ,
ap. , etaj___, ce face obiectul  contractului = de  inchiriere
nr. din -, cu

- achitarea integrald a prefului final, la data Incheierii contractului de vanzare din
surse proprii;

- achitarea integrald a pretului final din credite contractate de beneficiar de la
institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului;

- in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim 15% din
valoarea de vanzare.

Data Semnatura

11



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

i Grigore Ghica nr. 34

‘ 715200 - b Fax: +40(231)611310
' OROHOI Tal.: +40(231)610133

BOTOSANI -~ ROMANIA H: primariadorahoi@primariad °
' www.primariadorohoi.ro e-mall primariadorahol@primariadorohol.ro

ROMANIA

COMISIA PENTRU ORGANIZAREA SI DEZVOLTAREA URBANISTICA, LUCRARI PUBLICE, PROTECTIA
MEDIULUI TINCONJURATOR, TURISM, MONUMENTE ISTORICE $1 DE ARHITECTURA AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT DE AVIZARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Anexei nr. 1 privind modificarea
Regulamentului de vanzare-cumparare a locuintelor construite prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, in Municipiul Dorohoi, aprobat prin HCL nr. 6/30.01.2014

. o : 2_
Comisia intrunitd in sedinta in data de{ ................ e, @ analizat ;
» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin Alexandrescu, cu

nr. LOF. .. din 5:..9...¥ﬂ££precum
e Raportul de specialitate intocmit de @W@/“gﬂw«% cunr. £0F..... din
002020

prin care se propune aprobarea Anexei nr. 1 privind modificarea Regulamentului de vanzare-
cumparare a locuintelor construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, in Municipiul
Dorohoi, aprobat prin HCL nr. 6/30.01.2014.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurarile adoptarii
prezentului proiect de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotérare si il propune spre adoptare Consiliului

Local.
Bolohan-Suhariuc  Presedinte Gherman Secretar
Andrei Loredana Mihaela @'
Butnariu Vergil Membru Topalaga Lucian- Membru
)d%u%- Stelian

Parascan Petru -
Fulger Membru
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RAPORT
de avizare a proiectului de hotirire privind ,,aprobarea Anexei nr. 1
privind modificarea Regulamentului de vanzare- cumpirare a locuintelor
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte, in Municipiul Dorohoi,
aprobat prin HCL nr. 6/30.01.2014”

Comisia intrunitd in sedinta in data de 12.01.2022 a analizat :

¢ Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 107 din 05.01.2022, precum si

* Raportul de specialitate nr. 107 din 05.01.2022, precum si documentatia
ce il insoteste,

Prin care se propune aprobarea Anexei nr. 1 privind modificarea Regulamentului de vanzare
a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, in Municipiul Dorohoi,
aprobat prin HCL nr. 6 din 30.01.2014.

La nivelul comisiei s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurarile adoptarii
prezentului proiect de hotarare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotrire si il propune spre adoptare

Consiliului Local. .
Sergiu G &7%
Nacu Sergiu- PresedinteNacu 3550w Zegrea Maria-Secretar
Dogaru Cristian- Membru 2; ~_Gavriluta Paula-Membru

Bursuc Constantin-Membru
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RAPORT DE AVIZARE

si libertatilor celatemior

analizapd referatul de specialitate nr. / O-Z din &S O/ 22, intocmit dé',’
si proiectul .

hotarare initiat de Primarul Municipiului Dorohoi,

Avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legale, comisia consider
proiectul de hotarare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendamente ( daca va fi cazul

)
~
el

Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel :

s
C

apararea ordinil publice, respectarea drepturllor si libertatilor cetatenilor,

avizeaza favorabil proiectul de hotarare si propune Consiliului Local aprobarea aces|
forma prezentata de initiator ( in cazul in care comisia nu avizeaza favorabil proiectul de hot
va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta.)

AVIZ FAVORABIL

PRESEDINTE COMISIE, SECRETAR,
Toan Sorin Danila Vasile Mandache

MEMBRI :
Vlad Andrei [vanescu




